
附件1

晋城市非专业化物业小区管理区域确定及

调整工作指导意见

（征求意见稿）

一、为进一步规范我市非专业物业小区物业管理区域确

定及调整工作，根据《晋城市物业管理条例》、《晋城市物

业管理区域划分规定》等有关规定，制定本指导意见。

二、本市行政区域内建成年代较早、难以按照《晋城市

物业管理区域划分规定》划分确定物业管理区域的非专业物

化小区，适用本指导意见。

非专业物业小区已划分确定物业管理区域但需要进行

调整的，按照有关法规文件及本指导意见实施。

三、市住建主管部门负责本市非专业物化小区物业管

理区域确定及调整工作的指导监督。

各县（市、区）住建主管部门负责指导并会同街道办事

处、乡镇人民政府审核确定及调整非专业物业小区物业管理

区域。

街道办事处、乡镇人民政府负责实施本辖区内非专业物

业小区物业管理区域确定及调整相关具体工作。

居民委员会协助街道办事处、乡镇人民政府开展非专业

物业小区物业管理区域确定及调整的具体工作。



四、物业管理区域的确定及调整，应当充分考虑共用设

施设备范围，并结合历史沿革、管理现状、社区建设、居民

意见等因素，遵循相对集中、方便管理的原则。

零星、单幢住宅或面积较小、不便单独进行物业管理的

区域，应尽可能与周边区域整合为一个物业管理区域。

五、尚未确定物业管理区域的非专业物业小区需要确定

物业管理区域的，由所在地县（市、区）住建局会同街道办

事处、乡镇人民政府征求业主、相关居民委员会意见后，结

合城市管理和物业管理实际需要确定物业管理区域，并向全

体业主公告。

六、尚未确定物业管理区域的非专业物业小区需要确定

物业管理区域的，按照以下工作流程实施：

（一）根据实施非专业物业小区物业管理的需要或业主

代表申请，街道办事处、乡镇人民政府组织相关居民委员会

开展前期调研、档案查询、实地踏勘、听取意见等工作，拟

定物业管理区域划分确定初步方案。

（二）街道办事处、乡镇人民政府充分听取相关居民委

员会的意见，根据初步方案对物业管理用房使用、共用设施

设备范围及维护管理责任、物业管理区域实际管理方式等予

以确定，拟定物业管理区域划分确定详细方案。

（三）街道办事处、乡镇人民政府将拟定的物业管理区

域划分确定详细方案在涉及的非专业物业小区主要出入口



等显著位置进行公示，公示时间自发布之日起不少于七个工

作日，并明确反映意见建议的联系方式。

（四）公示结束后，由街道办事处、乡镇人民政府对业

主反映的意见建议进行整理，并对物业管理区域划分确定详

细方案作相应修改完善，对没有采纳的意见建议做好沟通解

释。

（五）街道办事处、乡镇人民政府将拟定的物业管理区

域划分确定详细方案并附相关档案资料、公示征询业主意见

汇总材料等提交县（市、区）住建局审核。县（市、区）房

产主管部门自收到材料之日起十个工作日内确定物业管理

区域并出具意见。

（六）街道办事处、乡镇人民政府自县（市、区）住建

局出具意见之日起三个工作日内，将确定的物业管理区域在

涉及的非专业物业小区主要出入口等显著位置进行公告，公

告期七日。公告期满后，街道办事处、乡镇人民政府将确定

的物业管理区域及相关文件报备至县（市、区）住建局，确

保物业管理区域划分合法有效。业主如有异议，可在公告期

内提出书面申请，街道办事处、乡镇人民政府应在五个工作

日内予以答复。最终确定的物业管理区域将作为小区物业管

理的法定依据，保障业主权益和社区管理的有序进行。

（七）县（市、区）住建局自出具意见之日起十个工作

日内，将确定的物业管理区域信息上报市住建局（附件 1），



并录入智慧物业平台系统，实现信息透明化，便于居民查询

和监督。

七、需要划分确定物业管理区域的非专业物业小区范围

涉及两个及以上街道办事处、乡镇人民政府的，由各方在各

自辖区内按照本指导意见第六条的规定分别实施，并以联席

会议形式研究决定相关问题。物业管理区域划分确定详细方

案由涉及的街道办事处、乡镇人民政府共同提交县（市、区）

住建局审核。

需要划分确定物业管理区域的非专业物业小区范围涉

及两个及以上县（市、区）的，由相关县（市、区）住建局

会同相关街道办事处、乡镇人民政府在各自辖区内按照本指

导意见第六条的规定分别实施，并以联席会议形式研究决定

相关问题。物业管理区域划分确定详细方案由涉及的街道办

事处、乡镇人民政府以及县（市、区）住建局共同提交市住

建局审核。

八、已经确定物业管理区域的非专业物业小区，有下列

情形之一的，业委会（物管会）可以向所在县（市、区）住

建局提出物业管理区域调整方案：

（一）因河道、城市道路等物理分割或者习惯形成的两

个以上相对独立区域，能明确分清共用配套设施设备管理维

护责任，并经业主大会同意，划分为两个以上物业管理区域

的；



（二）两个以上独立物业管理区域经各自业主大会同意，

归并为一个物业管理区域的。

县（市、区）住建局应当征求所在地街道办事处、乡镇

人民政府及相关居民委员会的意见，自收到材料之日起二十

个工作日内作出决定。

九、已经确定物业管理区域的非专业物业小区需要将周

边未确定物业管理区域的非专业物业小区或零星、单幢老旧

住宅吸收扩大为一个物业管理区域的，由街道办事处、乡镇

人民政府参照本指导意见第六条的规定，拟定物业管理区域

划分确定详细方案并分别经前者区域的业主大会同意以及

经后者区域的公示征询业主意见后，提交县（市、区）住建

局审核，由其确定物业管理区域并出具意见。

十、本指导意见自 2025 年 x 月 x 日起施行，试行期限

为三年。试行期间，各相关单位应定期总结经验，及时反馈

问题，确保规程有效实施。

附件：1.晋城市非专业化物业小区管理区域划分信息表



附件一

晋城市非专业化物业小区管理区域划分
信息表

管理区域

名 称

所在县

(市、区)

所在街道

(乡镇)

所在社区居

民委员会

负 责 人 联系电话

座落位置

东 至 西 至

南 至 北 至

总占地

面积
m² 物业服务

类型

总建筑

面积
m² 楼 栋 数

单 元 数 户 数

住宅建筑

面积
m² 非住宅建筑

面积
m²

供水单位 供电单位

供暖单位 供气单位


